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Ecovillas: studiu de piata 24/03/2022

e Timpul de tranzactionare: de 6 ori mai mare din cauza insecuritatii generale
e Clienti mai reticenti, dar si mai informati
e Au aparut experti in analiza locuintelor noi

O noua era in imobiliare: clientii vor mai multe asigurari ca locuinta pe care o cumpara
este conforma si apeleaza, tot mai des, la experti si avocati. De asemenea, timpul
pana la semnarea contractelor finale de vanzare s-a dublat din cauza contextului
economic si razboiului

Pe piata imobiliara se remarca o tendinta a cumparatorilor de a se asigura, prin verificari
suplimentare, ca locuintele pe care urmeaza sa le cumpere sunt bine construite, ca au
fost folosite materialele promise, ca nu exista vicii si totul functioneaza bine in casa.
Acesta este un prim pas spre o noua era ce urmeaza sa devina o normalitate n
segmentul acesta de piata.

Observam schimbdri in ceea ce priveste tranzactionarea locuintelor fatda de anii pre-
pandemie. Oamenii cautd sd isi confirme suplimentar, cd informatiile prezentate sunt cu
adevdrat veridice, si cd locuinta lor este conformd. Bineinteles cd acest lucru nu poate
decdt sd ne bucure si considerdm cd este normal sa fie asa. Acesta reprezintd un prim
pas spre o crestere a exigentei in materie de constructie a unor locuinte pentru piata
imobiliard romdneascd. (Vlas Veaceslav, CEO Ecovillas Company)

Aceste schimbari pe piata imobiliara i vor obliga pe dezvoltatori sa creeze
departamente tehnice speciale care sa se ocupe de solutionarea problemelor pe
parcursul derularii garantiei, iar acest lucru se va reflecta si in preturile apartamentelor.
Aceste schimbari se refera indeosebi la proiectele peste medie, premium si ultra-
premium, unde exigenta va creste in anii ce vor urma.

Compania Ecovillas anunta ca, acum, cumparatorii sunt mult mai atenti cand cumpara
o locuinta, fata de anii trecuti.

Pandemia, incertitudinea economica, inflatia si, mai nou, razboiul, sunt teme care au
creat nesiguranta pe piata imobiliara in ultimii doi ani, dar mai cu seama de la inceputul
anului, astfel ca, se observa o schimbare a comportamentului clientilor care doresc sa
achizitioneze o casa, fiind mult mai precauti in achizitii.
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Daca in perioada de dinaintea pandemiei, decizia de achizitie era luatd dupa doud,
viziondri ale locuintei, acum, cei care vor sd isi cumpere o locuintd vin de mai multe ori la
locatie si apeleaza la firme specializate. Vom asista, in viitor, la o schimbare pe piata
rezidentiald, concurenta in acest sector fiind tot mai mare, iar cerintele clientilor cresc.
Astfel, dezvoltatorii vor investi mai mult in calitate si vor fi mai deschisi la verificari
suplimentare. (Vlas Veaceslav, CEO Ecovillas Company)

Contextul actual: timp mai mare de la momentul primei vizionari pana la incheierea
procesului de vanzare

Incertitudinile economice si contextul geopolitic actuale, dar si verificarile suplimentare,
au dus la o crestere a timpului pana la semnarea contractelor de vanzare cumparare.
Clientii cer prelungirea antecontractelor din cauza ca bancile fac verificari suplimentare
la acordarea creditelor, de asemenea, apeleaza la verificari din punct de vedere tehnic,
iar schimbarile economice precum inflatia si incertitudinea privind razboiul sunt factori
care au incetinit intreg procesul de achizitie de la inceputul anului.

Intr-adevér, observém cd oamenii au nevoie de mai mult timp pentru a contracta un
credit ipotecar, bancile fac verificdri suplimentare, iar pe de o parte, au nevoie de mai
mult timp pentru a lua decizia de achizitie pentru ca se tem de contextul actual. Putem
spune, din ceea ce observam cd intreg acest proces de vdnzare s-a prelungit si poate
dura pdnd la 3-6 luni. (Vlas Veaceslav, CEO Ecovillas Company)

Ecovillas Company a finalizat anul acesta proiectul imobiliar LOFT green apartments din
Mogosoaia, ce cuprinde trei blocuri cu un regim mic de inaltime. Complexul este un
concept unic, sustenabil, ce foloseste incalzire, racire si apa calda prin pompe de caldura
geotermice importate din Suedia. Compania a vandut aproape integral proiectul LOFT
green apartments. Apartamentele folosesc un design de tip loft, iar cladirile sunt izolate
cu spuma poliuretanica si imbracate 100% in lemn special, natural. Datorita izolatiei
termice, cladirile sunt eficiente energetic si au un consum redus pentru incalzire.
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